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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Timmermannen, Vasterds far hdrmed lamna
drsredovisning for rakenskapsdret 2018-01-01—2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamél att i bostadsréattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2004-10-21.

Féreningen har sitt séte i Vasterds och dger fastigheten Konrad 10 som byggdes &r 1998.
P& fastigheten finns 2 bostadshus med adresserna Timmermansgatan 6 och 8.

Foreningens 60 bostader fordelar sig enligt féljande:

451igh. 1rok 1336,1m2
15Igh. 2rok 692,6 m2

Lagenhetsyta: 2 028,7 m2

Inom féreningen finns 14 st p-platser.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg-Hansa.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2018-05-25.

Den ekonomiska och administrativa férvaltningen har under dret skotts av HSB Malardalen.

Fastighetsskotsel och lokalvdrd har under dret skotts av Vésterds Service & anlaggning AB.

Viasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Underhdll och investeringar: OVK besiktning, service grind. En stor kostnad varje ar gar till
lagningar efter vandalisering vilket leder till att underhéllet ibland far vanta.

Foéreningen har en underhdllsplan. Underhdlisplanen har uppdaterats 2018.

Overféring till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pé 30 &r enligt
uppdaterad underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgr till 162 000 kronor.

Under de narmaste 5 &ren blir det uppfraschning av innergdrden och vissa malade ytor,
Underhall av trapphus samt tvattstugan.

Ekonomi: Foreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 15 383 257 kr. Under aret har

foreningen amorterat 418 582 kr. q /6:/
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Under 2018 beslutade styrelsen om oftréandrade avgifter. Styrelsen har @ven beslutat om
oférandrade avgifter infor 2019. Arsavgifterna uppgar efter detta till kronor 960 kr/kvm.

Budgeten for dr 2019 visar att féreningen inte har tackning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhdllsdtgarder. Foreningen har ett I&n som |6per ut 2019-06-19, ranta 1,6 %.
Ekonomin &r god och man planerar for oférandrade avgifter de narmaste aren.

Foreningsinformation: Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av
HSB Maélardalen. HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med
fyra nummer under &ret. Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet
Bostadsrattsforeningen. Bladet ar utgivet av HSB Maélardalen.

Infoblad har utgdtt 4 gdnger under 3ret till medlemmarna samt I6pande information via FB
gruppen, ytterligare information har satts upp i trapphuset. Delar av styrelsen har deltagit pd
fastighetsmassan samt HSBs drsstdamma. Foreningen har en egen e-post adress:
brf.timmermannen@gmail.com

MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-28. Pa stdmman deltog 7 medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 73 (74) medlemmar varav HSB Mélardalen utgor en.
Under &ret har 11 (8) lagenhetsdverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Rami Oinas ordférande

Rosemari Christiansen vice ordforande, sekreterare

Anes Sabic ledamot

Jan-Erik Lauding suppleant

Kim Johansson suppleant

Gabriel Ozer ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar suppleanten Jan-Erik Lauding.

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Rosemari Christiansen, Rami Oinas, Kim Johansson, Anes Sabic, tva i
forening.

Vicevard har varit Rami Oinas.

Revisor har varit en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Johannes Linder.

Foreningens representant i HSB-féreningens fullmaktige har varit Rosemari Christiansen.
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FLERARSOVERSIKT

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stdllning 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 2 063 2079 2216 2422 2490
Resultat efter finansiella poster tkr 153 122 261 424 320
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 43% 42% 41% 40% 39%
Arsavg.bostéder kr/m? (exkl konsumtionsavg) 960 960 1036 1125 1174
Bankskuld kr/m? 7 583 7 789 8 003 8216 8430
Réntekostnader kr/m? 115 132 177 204 258
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 47% 49% 50% 62% 64%
Avsittning underh8llsfond kr/m? 80 80 81 76 85

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar:

Nedan visas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften
under rakenskapsaret. Darfor raknas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt drets planerade underhdll bort.

Foreningens sparande

Rorelseintakter (+) 2 062 928
Rorelsekostnader (-) -1 675 846
Finansiella poster (-) -233 887
Arets resultat 153 195
Avskrivningar (+) 261 245
Planerat underhall (+) 52710
Jamforelsestorande poster (+-) 0
Arets sparande 467 150
Arets sparande per kvm total yta
) 4
Hogt eller 13gt sparande? 6/ '

HBg 250> kr/kvm, Normal 200-250 kr/kvm, Lagt till mattlig 150-200 kr/kvm,
Lag 100-150 kr/kvm, Mkt 1ag<100 kr/kvm ﬁ O
4 \
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Upplatelse Balanserat
avg. Insatser UH Fond resultat  Arets resultat

Belopp vid &rets ingang 2 642 000 8114800 1050819 -56 784 121 534
Omféring av 8rets resultat enligt &rsstamma 121 534 -121 534
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -52 710 52 710

Avsittn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 162 000 -162 000

Rrets resultat 153 195
Belopp vid adrets slut 2642000 8114800 1160109 -44540 153 195
RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 64 750

Disposition ur UH-fond 52710

Avsatt till UH-fond - 162 000

Arets resultat 153 195

Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 108 655

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 108 655
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 1 160 109 kr.

Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhll blir 43 905 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar 6
/‘
o~
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HSB brf Timmermannen i Vasterds
2018-01-01 2017-01-01

Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 2 062 928 2 078 582
Summa rorelseintakter 2062928 2078582
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 280 602 -1 301 218
Ovriga externa kostnader Not 4 -40 535 -35 839
Personalkostnader och arvoden Not 5 -93 465 -91 178
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -261 245 -261 245
Summa rorelsekostnader -1 675 846 -1 689 480
Rorelseresultat 387 082 389 102
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -233 887 -267 568
Summa finansiella poster -233 887 -267 568
Arets resultat 153 195 121534

£o -
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HSB brf Timmermannen i Vasteras

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 8 25 308 610 25 569 855

Summa materiella anldggningstillgdngar 25 308 610 25 569 855

Finansiella anldggningstillgdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 9 500 500
500 500

Summa anldggningstillgdngar 25309 110 25570 355

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 10 -2 294 6 476

Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 2 401 615 2 368 270

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 92 352 94 153

Summa kortfristiga fordringar 2491 673 2 468 899

Kortfristiga placeringar

Summa Kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgdngar 2491673 2468 899

SUMMA TILLGANGAR 27 800 783 28 039 254

Ro, —
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HSB brf Timmermannen i Visterds

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 756 800 10 756 800
Fond for yttre underhall 1160 109 1 050 819
Summa bundet eget kapital 11 916 909 11 807 619
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -44 540 -56 784
Arets resultat 153 195 121 534
Summa fritt eget kapital 108 655 64 750
Summa eget kapital 12 025 564 11872 369
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 15 008 733 15 368 571
Summa 18ngfristiga skulder 15 008 733 15 368 571
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 374 524 433 268
Leverantorsskulder 112 202 187 636
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 1257 1494
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 278 503 175917
Summa Kortfristiga skulder 766 486 798 315
Summa skulder 15775 219 16 166 886
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 800 783 28 039 254



@ Org Nr: 769602-1026 8

HSB brf Timmermannen i Visteras

Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 153 195 121 534
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 261 245 261 245
Kassaflode frén Iopande verksamhet 414 440 382 779

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 46 185 -24 044
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 26 916 17 443
Kassafléde fran I6pande verksamhet 487 540 376 178

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -418 582 -433 268

Kassaflode frén finansieringsverksamhet -418 582 -433 268

Arets kassaflode 68 958 -57 090

Likvida medel vid drets bérjan 2 329 247 2 386 338

Likvida medel vid drets slut 2 398 206 2 329 247

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt /6’
) o

placeringar in i de likvida medlen. % @
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HSB bif Timmermannen i Vasterds

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvéntade nyttjandeperioder.

Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en rak plan pd 70 &r .

En avskrivningsplan har uppréattats med nyttjandeperioden 80 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas %

Ursprunglig byggnad 1,1
Markanldaggning 10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pa foreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut

Féreningen har 13n som forfaller till betalning under 2019. Styrelsen bedémer att 1dnen &r av 18ngsiktig
karaktar och redovisas darfor som langfristiga per 2018-12-31 forutom den del som planeras att
amorteras under 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

go, &
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HSB bif Timmermannen i Visteras
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1 946 808 1946 808
Hyror 36 683 36 600
Ovriga avgifter el 80 007 83 056
Ovriga intakter 1673 12 818
Bruttoomsattning 2065171 2 079 282
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -60 0
Hyresbortfall -2 183 -700
2 062 928 2 078 582
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 163 975 125 658
Reparationer 78 405 85 372
El 146 193 151 589
Uppvarmning 313 875 311 232
Vatten 76 156 59 589
Sophdmtning 106 951 108 660
Ovriga avgifter 141 697 143 444
Forvaltningskostnader 92 600 80 732
Fastighetsavgift 80 220 78 900
Ovriga driftskostnader 27 821 36 530
Planerat underhall 52 710 119 513
1 280 602 1301 218
Not 4 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 878 2147
Juridiska avgifter 4 358 1628
Revisionskostnad 12 237 8 913
Medlems- och styrelseaktiviteter 2811 2 041
Medlemsavgift HSB 19 000 19 000
Ovriga kostnader 1251 2110
40 535 35 839
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 45 504 54 674
Vicevardsarvode 14 366 14 356
Loner och andra ersattningar 11 250 0
Sociala kostnader 22 345 22 148
93 465 91 178
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 256 681 256 681
Markanlaggningar 4 564 4 564
261 245 261 245
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 232 940 267 328
Rantekostnader kortfristiga skulder 180 0
Ovriga finansiella kostnader 767 240
233 887 267 568

Ro. K&
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HSB brf Timmermannen i Visterds

1"

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not8 Byggnader och mark
Byggnad
Ingdende anskaffningsvarde 23 592 447 23 592 447
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 23 592 447 23 592 447
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 084 674 -3 827 993
Arets avskrivningar -256 681 -256 681
Utgdende avskrivningar -4 341 355 -4 084 674
Bokfort varde 19 251 092 19 507 773
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 6 034 700 6 034 700
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 6 034 700 6 034 700
Bokfort virde 6 034 700 6 034 700
Summa byggnader och mark 25 285 792 25 542 473
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 45 638 45 638
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 45 638 45 638
Ingdende ackumulerade avskrivningar -18 256 -13 692
Arets avskrivningar -4 564 -4 564
Utgdende avskrivningar -22 820 -18 256
Bokfort varde 22 818 27 382
Taxeringsvarde for Konrad 10 i Vasterds. Vardedr 1988.
Byggnad - bostdder hyreshus 21 000 000 21 000 000
Byggnad - lokaler
21 000 000 21 000 000
Mark - bostader hyreshus 11 400 000 11 400 000
Mark - lokaler
11 400 000 11 400 000
Taxeringsvarde totalt 32 400 000 32 400 000
Not 9 Aktier, andelar och viardepapper
1 andel i HSB Malardalen ek. forening 5 500

Ro.
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HSB brf Timmermannen i Visteras
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2871 18 313
Osakra hyres-, avgifts- och kundfordringar -5 165 -11 837
-2 294 6 476
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 525 36 205
Skattefordran 322 1642
HSB Malardalen, underkonto Swedbank 2 398 206 2 329 247
Ovriga fordringar 2 562 1176
2401 615 2 368 270
Not 12 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Upplételse avg. Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 2 642 000 8 114 800 1 050 819 -56 784 121 534
Omforing av Srets resultat enligt 8rsstamma 121 534 -121 534
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut -52 710 52710
Avsattn, Fond for yttre uh ent styrelsebeslut 162 000 -162 000
Arets resultat 153 195
Belopp vid &rets slut 2642000 8 114 800 1160109 -44 540 153 195
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 754294 1,45% 2020-09-01 3521415 98 500
Stadshypotek AB 815561 1,04% 2021-09-01 3223100 0
Stadshypotek AB 845342 1,41% 2022-03-30 3518 795 102 740
Stadshypotek AB 930522 1,12% 2022-09-01 3533 447 39 684
Swedbank Hyp. AB 2659747485 1,60% 2019-06-19 1 586 500 133 600
15 383 257 374 524
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15008 733
Styrelsen har for avsikt att omsatta 1&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 13 510 637
Stillda sdkerheter
Panter och darmed jémfdrliga sékerheter som har stélits fér egna skulder.
Fastighetsinteckningar 26 256 000 26 256 000
Utstéllda pantbrev och pantbrev i eget forvar 2 496 000 2 496 000
Summa stillda sdkerheter 23 760 000 23 760 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 1257 1494
1 257 1494
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 154 279 154 051
Upplupna réntekostnader 6 490 6 803
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 117 734 15 063
278 503 175917

Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets utgéng

Inga vasentliga hindelser har skett efter rakenskapsérets utgéng.
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Min re\isionsberéttelse har lamnats 2019- l7/ 23

Joakinl Mattsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Revisionsberéttelse
Till foreningsstdémman i HSB Brf Timmermannen i Vasteras, org.nr. 769602-1026

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Timmermannen i Vasteras for ar rakenskapsar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor aft féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Annan information én arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér denna andra information.
Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men
innefattar inte &rsredovisningen och min revisionsberéttelse
avseende denna.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag aven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedomer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentiiga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
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osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Timmermannen i
Vasteras for rakenskapsar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

-

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentiiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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